CONSEIL MUNICIPAL
DE BAUGE

REUNION DU 15 DECEMBRE 2008

PROCES VERBAL

L’an deux mil huit, et le lundi®l décembre a 20H30, les membres du Conseil Munisgabnt réunis a I'Hotel
de Ville, au lieu ordinaire de leurs séances, aucdnvocation et sous la présidence de Monsieuippéi
CHALOPIN, Maire.

Etaient Présents Monsieur ERGAND Joseph, Madame SAMSON Annett@ndbleur CULLERIER
Jean-Francois, Madame MARTIN Marie-Jeanne, MonsB D EAU Jackie, Madame BOULETREAU
Marie-Odile, Monsieur LE DROGO Jean-Louis : adjsint

Madame LANTSOGHT Colette, Messieurs CONRARDY Jeaes! SAINTE Dominique, Madame
HERVE Martine, Monsieur GROSBOIS Alain, Madame NABLL Nicole, Monsieur BREVET Jean-
Luc, Madame RAIMBAULT-NAULET Christine, MessieursBRIOU Franck, GROSBOIS Pascal,
Mesdames LEROUX Géraldine, NOUCHET Vanessa, Messi®AFFI Guy, WASNER Dominique,
Madame TRILLON Elisabeth, Monsieur BLAISONNEAU Afi Madame BOUCHEREAU Marie-
Claude : Conseillers municipaux.

Etaient excusées et représentées :
Madame GAUTHEUR Angélique par Madame LEROUX Gérsdi
Madame GOURDON Anne-Marie par Monsieur RAFFI Guy

Monsieur BREVET Jean-Luc a été désigné pour rerfgsifonctions de secrétaire de séance.
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Monsieur le Maire présente a I’Assemblée les repmts de I'association Anne de la Girouardiére :

- Madame Duchéne : Présidente de I’Association

- Monsieur Vié : Architecte

- Madame Bariller : Expert comptable STREGO

- Madame Giraud faisant fonction de directrice ail@@Gardiere.

Présentation de la réunion par M. Le Maire

Objectif : Garantie de la municipalité pour le tannement des emprunts effectués par I'association

Travaux 15 millions d’euros (9 + 6 millions) — Gam a 50% par le Conseil Général et a 50 % par la
ville de Baugé.

Une premiére phase de travaux pour la préparatida mise en sécurité de batiments existants pour
I'hébergement temporaire pendant la durée desurawest estimée a 140 000 €, cautionnement a 1G0%ap
ville de Baugé.
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M. le Maire demande a Mme la Présidente de I'aaton qu’'un membre du conseil municipal siege
au sein du conseil d’administration. Mme la préstdeaccepte, mais elle précise que cette persceme s
présentée au Conseil d’Administration pour étre élu

Présentation du projet moral et administratif par Mme DUCHENE

Madame DUCHENE, expose le projet de restructuratisavoir :
- EPHAD de 90 lits
- Foyer occupationnel de 30 lits
- Foyer d’accueil médicalisé de 25 lits.

Ce projet répond a une nécessité nationale, dépantale et un souci pour la ville de Baugé de re pa
perdre d’emplois. Les unités fonctionneraient apics de personnel et notamment un certain nombre de
personnel encadrant. A l'avenir un espace sedaitrvé pour des résidents atteints de la maladiehdimer.

Une trentaine d’emplois seront créés.

La durée des travaux est de 3 ans.

Il est prévu la construction de batiments neufssdanpremier temps pour pouvoir transférer lesqueras
agées et libérer les chambres a rénover et a agrand

Le suivi des travaux sera fait par un assistantrmdiouvrage et Monsieur Le Drogo qui est aussinioe
du Conseil d’Administration.

Mme DUCHENE précise que c'est un projet ambitieuais indispensable pour la survie de
I'établissement, et qugansle cautionnement a 50% de la ville, le projet satpvoir le jour. Le Conseil Général
a déja donné son avis favorable au cautionnememie MMUCHENE précise que la diversification EAPAD,
Foyer d/AccueilM édicalisé eFoyerOccupationnel augmentera le nombre d’emplois a 92069.

Présentation du projet architectural pour M. VIE

Projection des plans sur écran avec explicati@ssdétaillées.

Mme M.J. MARTIN demande la durée des travaux, ME Y&pond: 3 ans (2009 a 2012)
Mme TRILLON demande I'organisation prévue pour Beégement des résidents pendant les travaux.
M. VIE précise que c’est une opération en plusipiiases :
- Construction neuve
- Réhabilitation de I'existant
v" Mme BOUCHEREAU demande si les batiments René BERRAlt ANNE LANGLAIS sont
concernés par ce projet. M. VIE répond que cesneditis ne sont pas concernés.
v' M. RAFFI précise que la conduite des travaux dwi 8uivie par M. LEDROGO (ville de Baugé) et
M. PORTEJOIE (Cabinet VIE). Ce sont deux persond&xpérience qui ont fait leurs preuves sur la
construction de I'école « L'Oiseau Lyre ».
v" Mme DUCHENE précise que I'association a prévu gistéant au Maitre d’ouvrage : [GMCI

AN

Programme Budgétaire par Mme GIRAUD

Madame Giraud expose la détermination du prix denée. Elle précise que l'information aux familkes
été faite, et elles savent que le prix de journggneentera. Elle ajoute que le cautionnement esingasur une
hypothégue de®lrang sur les immeubles construits.

v" Mme TRILLON demande des précisions sur le tauxeteptissage.

v" Mme GIRAUD répond que le taux est de 96% et quetarex est également le taux moyen
départemental.

v Mme DUCHENE précise qu’elle a une liste d’attente.

v' M. ERGAND précise que le site Anne de Melun a wxtde remplissage de 99,5%.

v' M. RAFFI demande si les familles ont été consuligms I'augmentation du prix de journée.

v Mme DUCHENE répond que la totalité des résident$AM et duFO sont a I'aide sociale et a la

maison de retraitEHPAD seulement 27 résidents payent, le reste a 'aidiale.

M. RAFFI félicite Mme DUCHENE pour avoir mené ceojet important. Il félicite aussi M. le Maire
d’avoir convoqué le conseil municipal pour débatteece dossier important pour la ville de Baugéyrétise
gue c’est la premiére fois que ce type de déhetioé est programmé.

M. le Maire remercie vivement le conseil municigdvoir participé et voté a I'unanimité ces trois
délibérations. Il félicite Mme DUCHENE et son éqauipour le travail important effectué depuis plusieu
années pour le montage de ce dossier. Il insistéimportance de la validation de ce projet qui m&cessaire
pour 'emploi dans notre ville.

Mme DUCHENE remercie avec émotion le conseil mipaicde lui accorder sa confiance.
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Les membres de I'association et notamment I'éqgipalirige I'établissement garantit une bonne gesti
Le conseil municipal doit se prononcer sur troisagées d’emprunt :

- le cautionnement d’'un emprunt de 9 000 000 € achmute 50 %

- le cautionnement d’'un emprunt de 6 000 000 € achmwute 50 %

- le cautionnement d’'un emprunt de 140 000 € a hadteul00 %
assorti d’'une hypothéque d€ fang sur les biens concernés par I'opération.

1)  Association Anne de la Girouardiére — garantie d'em  prunt— 9 000 000 €

L'Association Anne de La Girouardiere ayant sorgsiéocial a Baugé (49), a décidé de contracter
aupres du €eDIT FONCIER DEFRANCE un prét locatif social (PLS) d'un montant de 9.000 euros consenti
dans le cadre des articles L.351-1 et suivants381R1 & R.331-21 du code de la Construction ¢Hdditation
pour financer la restructuration compléte d’'un EHPAde 137 lits, agréés logements sociaux par DduA
28 décembre 2007 , situés a Baugé , Rue Anne @irbaardiére.

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE subordonne son concours a la condition que le oeinsiement en
capital, & hauteur de la quotité indiquée ci-apeggmenté des intéréts, intéréts de retard, indénde
remboursement anticipé et autres accessoires dpriiat d'un montant de 9.000.000 euros soit garanti
solidairement par la commune de Baug@auteur de 50 % et par le Département du Maiheiet a hauteur
de 50 %. Les cautionnements délivrés par les delirctivités garantes sont cumulatifs pour garalir
montant total du prét.

Le conseil municipal, décide, a I'issue d'un votedletin secret, a I'unanimité des membres :

= La commune de Baugé accorde sa garantie solidalauteur de 50 %, a I'’Association Anne de La
Girouardiére pour le remboursement de toutes lesr®s dues au titre de I'emprunt de 9.000.000 Humest
millions d’euros) a contracter auprés dREDIT FONCIER DEFRANCE.

Ce prét locatif social régi par les articles L.3b%kt suivants et R.331-1 a R.331-21 du Code de la
Construction et de I'Habitation est destiné a fomsnla restructuration compléte d’'un EHPAD de 185
agréés logements sociaux par D.F.A du 28 décentliYg, Zitués a Baugé, rue Anne de La Girouardiére.

= Les caractéristiques du prét garanti & contremt@rés du €eDIT FONCIER DE FRANCE sont
les suivantes :

» Montant : 9.000.000 euros
» Durée totale : 32 ans comprenant

- une période de réalisation du prét d'une duréemae de deux ans au cours de
laquelle seront effectués les versements des forelse période prenant fin au
dernier déblocage de fonds et, au plus tard, aoetele la dite période.

- une période d'amortissement d'une durée de 30 ans
» Périodicité des échéances : trimestrielle
» Taux de progressivité de départ : 0 % l'an
» Taux d'intérét actuariel annuel : 5.13%
Soit un taux proportionnel annuel pour des échéatroaestrielles de 5.04%

Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est(sont) étabdis)la base du taux de rémunération du Livret A
fixé a 4% depuis le®*Laot 2008.

Ce(s) taux est(sont) susceptible(s) d'une acttimlisa la date d'établissement du contrat en cas de
variation du taux de rémunération du Livret A.

> Révisabilité du taux d'intérét et du taux de pregngté des échéances : en fonction de la
variation du taux du Livret A pendant toute la dudd prét

» Faculté de remboursement anticipé : indemnité itaifa de 3% du capital restant di en vertu
de la réglementation des PLS

» Garanties :

- caution solidaire de la commune de Baugé a had&0 %
- caution solidaire du Département du Maine etéaihauteur de 50 %
ces deux cautions étant cumulatives pour garantothlité du prét
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= la commune de Baugé renonce, par suite, a oppmsefREDIT FONCIER DE FRANCE
I'exception de discussion des biens du débiteuncipal et toutes autres exceptions dilatoires engr
I'engagement de payer de ses deniers, a premgusitéion du QEDIT FONCIER DEFRANCE, toute somme due
au titre de cet emprunt en principal a hauteuradguotité sus-indiquée, augmentée des intéréexéist de
retard, indemnité de remboursement anticipé eesauwccessoires ainsi que tous frais et impotspquir un
motif quelconque, n'auraient pas été acquitté$qaanisme emprunteur ci-dessus désigné a l'éckéaracte.

= le conseil municipal décide que la garantie o@&eopar la ville est assortie de l'inscription
d’'une hypothéque conventionnelle d& flang a son profit sur les biens concernés parétaipn. Cette
hypotheque viendra au méme rang (clause pari passul’hypothéque qui sera prise par le Départérden
Maine et Loire. Les frais liés a la prise de I'hyipique au profit de la commune sont a la charge de
I'association.

= le conseil municipal autorise, en conséquence,diéain le Maire a signer le contrat accordant
la garantie de la commune de Baugé a I'Organisnyadteur en application de la présente délibération

2)  Association Anne de la Girouardiére — garantie d'em  prunt — 6 000 000 €

L’Association Anne de La Girouardiére ayant sorgsiésocial a Baugé (49), a décidé de contracter
aupres du eDIT FONCIER DEFRANCE un prét a long terme d’un montant de 6.000.000spour financer la
restructuration compléte d’'un EHPAD de 137 litgrégts logements sociaux par D.F.A du 28 décemtD&,20
situés a Baugé, Rue Anne de La Girouardiére.

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE subordonne son concours a la condition que le oeinsiement en
capital, a hauteur de la quotité indiquée ci-apeaggmenté des intéréts, intéréts de retard, indénde
remboursement anticipé et autres accessoires dpriiat d'un montant de 6.000.000 euros soit garanti
solidairement par la commune de Baug@auteur de 50 % et par le Département du Maiheiet a hauteur
de 50 %. Les cautionnements délivrés par les deliectivités garantes sont cumulatifs pour garalgir
montant total du prét.

Le conseil municipal, décide, a I'issue d'un votedletin secret, a I'unanimité des membres :

= La commune de Baugé accorde sa garantie solidalauteur de 50 %, a I’Association de La
Girouardiére pour le remboursement de toutes lesvms dues au titre de I'emprunt de 6.000.000 Higins
millions d’euros) a contracter auprés dREDIT FONCIER DEFRANCE.

Ce prét est destiné a financer la restructuratampdete d’'un EHPAD de 137 lits, agréés logements
sociaux par D.F.A du 28 décembre 2007, situés @g@&aRue Anne de La Girouardiére.

= Les caractéristiques du prét garanti a contraaderés du €eDIT FONCIER DEFRANCE. sont
les suivantes

» Montant : 6.000.000 euros

» Durée totale : 30 ans comprenant

> Périodicité des échéances : annuelle
>

Taux d'intérét : taux fixe référencé sur taux swW8pans contre euribor 6 mois + marge de
0.15 %

» Faculté de remboursement anticipé : indemnité &elle avec un minimum de 6 mois
d'intéréts + frais de 1 % du capital restant duravamboursement (mini : 800 €, maxi : 3 000
€)

» Garanties :
- caution solidaire de la commune de Baugé a hade0 %
- caution solidaire du Département du Maine eté.dithauteur de 50 %
ces deux cautions étant cumulatives pour garantotlité du prét

= la commune de Baugé renonce, par suite, a oppmsefREDIT FONCIER DE FRANCE
I'exception de discussion des biens du débiteuncipal et toutes autres exceptions dilatoires engr
I'engagement de payer de ses deniers, a premgusition du QEDIT FONCIER DEFRANCE, toute somme due
au titre de cet emprunt en principal a hauteuradguotité sus-indiquée, augmentée des intéréty,éist de
retard, indemnité de remboursement anticipé eesauwccessoires ainsi que tous frais et impotspguir un
motif quelconque, n'auraient pas été acquitté$qaanisme emprunteur ci-dessus désigné a l'éckéaracte.

4/5



= le conseil municipal décide que la garantie odeopar la ville est assortie de I'inscription
d’une hypothéque conventionnelle d& fang a son profit sur les biens concernés parétaton. Cette
hypothéque viendra au méme rang (clause pari pgs®ul’hypothéque qui sera prise par le Départérden
Maine et Loire. Les frais liés a la prise de I'hyipque au profit de la commune sont a la charge de
I'association.

= le conseil municipal autorise, en conséquence,didéom le Maire a signer le contrat accordant
la garantie de la commune de Baugé a I'Organismgrdiitteur en application de la présente délibération

3) Association Anne de la Girouardiére — garantie dem  prunt — 140 000 €

L'Association Anne de La Girouardiere ayant sorgsiéocial a Baugé (49), a décidé de contracter
aupres de la Caisse d’Epargne un prét a long tdlamemontant de 140 000 euros pour financer desitrade
rénovation de I'établissement, rue Anne de La Girdiére.

La Caisse d’Epargne subordonne son concours antditmm que le remboursement en capital, a hauteur
de la quotité indiquée ci-aprés, augmenté desétséintéréts de retard, indemnité de remboursearditipé et
autres accessoires de I'emprunt d'un montant d®Q@@uros soit garanti par la commune de Baaudg@uteur
de 100 %.

Le conseil municipal, décide, a I'issue d'un votedletin secret, a I'unanimité des membres :
= La commune de Baugé accorde sa garantie a hawtel®@ %, a I'Association Anne de La
Girouardiéere pour le remboursement de toutes lesm®s dues au titre de I'emprunt de 140.000 Eurst (c

quarante mille euros) a contracter auprées de Iss€al’Epargne.
Ce prét est destiné a financer des travaux de adioovde 'établissement, Rue Anne de La Girouaedie

= Les caractéristiques du prét garanti a contraat@rés de la Caisse d’Epargne sont les
suivantes :

Montant : 140.000 euros

Durée totale : 36 mois

Périodicité des échéances : annuelle
TEG : 5.1803 %

V V V VYV V

Garanties : caution de la commune de Baugé a hadeel00 %

= la commune de Baugé renonce, par suite, a opposarCaisse d’Epargne l'exception de
discussion des biens du débiteur principal et toatdres exceptions dilatoires et prend I'engagedepayer
de ses deniers, a premiére réquisition de la Cal4Seargne, toute somme due au titre de cet empennt
principal a hauteur de la quotité sus-indiquée,nmrgée des intéréts, intéréts de retard, indenutité
remboursement anticipé et autres accessoires @imsitous frais et impots qui, pour un motif quelpos,
n‘auraient pas été acquittés par I'organisme ertguuni-dessus désigné a I'échéance exacte.

= le conseil municipal décide que la garantie o@&eopar la ville est assortie de l'inscription
d’'une hypothéque conventionnelle déring a son profit sur les biens concernés paétation. Les frais liés a
la prise de 'hypothéque au profit de la commur& sda charge de I'association.

= le conseil municipal autorise, en conséquence,diéom le Maire a signer le contrat accordant
la garantie de la commune de Baugé a I'Organisnyadteur en application de la présente délibération

Fin de la séance : 22h30
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